Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. N-131a/2011

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimatef:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Variabilny symbol:

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

IC DPH :

Bankové spojenie:

Cislo uétu:
Register :

v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvné strany

MESTO TRENCIN

Mierové namestie ¢. 2, 911 64 Trencin

Magr. Richard Rybnicek, primator mesta

00 312 037

2021079995

Dexia banka Slovensko,a.s. regionalna pobocka Trencin
0600536001/5600

8810013111

PEPE - FOQOD, s.r.o.
Soblahovska 4, 911 01 Trencin
Peter Hrabovsky

43 879 187

SK022619280

Obchodny register Okresného sudu Trenéin,
Oddiel: Sro, vlozka ¢. 20283/R

Clanok 2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajucich sa v objekte krytej
plavarne na Ul. Mladeznickej, sup.6. 1447 vk.u. Trenéin, na pozemku C-KN parc.¢.
1627/271 zastavané plochy a nadvoria o vymere 927 m2, zapisany na LV €. 1 ako vlastnik
Mesto Trencin v podiele 1/1.

2/ Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajluce sa na |l.
nadzemnom podlazi o celkovej vymere 765,40 m2, blizSie popisané vo vypoctovom liste,
ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

,Clénok 3

Ucel najmu
1/ Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. bod 2/ tejto zmluvy na
docasné uzivanie najomcovi za uc¢elom prevadzkovania restauracie a salénikov,

2/ Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo uzivat prenajaté nebytové priestory a spolo¢né
priestory umiestnené na |. a ll. nadzemnom podlazi — vstupnu halu, schodiste, vytah, WC.



Clanok 4
Doba najmu

1/ Najom nebytového priestoru sa uzatvara na dobu uréitd s G€innostou od 01.03.2011 do
10.03.2011.

2/ Prenajimatel sa zavéazuje, ze objekt krytej plavarne bude spristupneny v ¢ase od 06,30
hod. do 22,30 hod. V pripade predizenia otvaracich hodin je najomca povinny na tuto
skutocnost upozornit prenajimatela.

Clanok 5
Cena za najom a energie
1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za prenajom nebytovych priestorov uvedenych
v Clanku 2 tejto zmluvy predstavuje 37.605,40 € rocne.

2/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze s prihliadnutim na vytvorenie a zabehnutie novej
prevadzkovej jednotky najomné za mesiace 3-6/2011 bude vo vyske 1200 €/mesiac. Po
uplynuti tejto doby je najomca povinny hradit najomné v zmysle vypoctoveho listu.

3/ Najomné za obdobie od 01.03.2011 do 10.03.2011 vo vy$ke 387,10 € uhradi najomca na
ucet prenajimatela, ktory je vedeny v DEXIA banke Slovensko, a.s. regionalnej pobocke
Trencin a to do 10 dni odo dna podpisania tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

4/ \lypoctovy list — stanovenie vySky najomného tvori stucast' tejto najomnej zmiuvy.

5/ Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného, bude prenajimatel uctovat’ drok z
omeskania podla ustanoveni Obdéianskeho zakonnika a vzmysle Nariadenia viady ¢.
87/1995 Z.z. v platnom zneni.

7/'V pripade schvalenia nového predpisu o ocefovani nehnutelnosti, alebo ak bude ina cena
schvalena VSeobecne zavaznym nariadenim Mesta Trencin, najomca sa zavazuje uzatvorit
dodatok k najomnej zmluve, pripadne novu najomnu zmluvu.

8/ Najomca je povinny hradit' naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych
priestorov, ato na zaklade faktur vystavenych Mestom Trencin, ktoré budu splatné
v terminoch na fakturach uvedenych.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/ Najomca je opravneny uzivat' prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty el najmu.

2/ Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast do podnajmu.

3/ Najomca je povinny zabezpecit vSetky povinnosti vyplyvajice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na viastné naklady.

4/ Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa najmad jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloénosti a predmetu
¢innosti.

5/ Najomca je povinny starat sa o prenajaty priestor so starostlivostou riadneho hospodara
a po ukonceni uzivania ich odovzdat' prenajimatelovi v stave zodpovedajucom spésobu
uzivania a opotrebovania.



6/ Najomca je povinny oznamit' bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré
nastali v a na predmete najmu, a to jednak zavinenim najomcu, ako aj bez jeho vplyvu a véle
a sucasne je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit prenajimatelovi potrebu
oprav (zatekanie, poSkodenie omietky, posSkodené okna, dvere apod.), ktoré ma
prenajimatel vykonat' a umoznit' ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

7/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za pripadné Skody spoésobené v désledku
neodborného uzZivania, posSkodzovania alebo vdésledku nedodrzania poziarno-
bezpecnostnych predpisov. Vznik poziaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v prenajatych
priestoroch je najomca povinny neodkladne oznamit' prenajimatelovi a v zmysle vSeobecne
platnych predpisov vykonat ohlasovaciu povinnost.

8/ Najomca zodpoveda za znicenie, odcudzenie a za akékolvek znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaju v prenajatom priestore. Tym nie je dotknuta ina zakonna zodpovednost najomcu
alebo prenajimatela.

9/ Prenajimatel' nezodpoveda za akékolvek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny
uzatvarat' v tomto zmysle ziadne poistné zmluvy.

10/ Najomca je povinny uzatvorit' si do 30 dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
poistni zmluvu na poistenie zodpovednosti vyplyvajacej z €innosti najomcu. Kopiu tejto
zmluvy je najomca povinny odovzdat' prenajimatelovi.

11/ Najomca sa zavéazuje zaplatit' prenajimatelovi Skodu, ktord mu spésobi alebo ktoru
sposobia osoby, ktoreé vstupili do prenajatych priestorov, ktoré najomca uziva na zaklade
najomnej zmluvy.

12/ Najomca je opravneny realizovat v objekte zmeny, resp. zasahy (priecky, dvere, zabratie
priestorov dvora apod.), ako aj rekonstrukcie a udrzbu vacsSieho rozsahu len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela apo predloZzeni prislusnej
dokumentacie a finanéného rozpodtu.

13/ Upravy a udrzbu, ktorti je povinny vykonavat prenajimatel, méze realizovat i najomca,
ale iba v rozsahu, aky bude uvedeny v pisomnej dohode uzatvorenej pred zacatim prac.

14/ Bezn( udrzbu a opravy suvisiace s uzZivanim priestorov, upratovanie prenajatych
prevadzkovych priestorov, si zabezpecéuje nadjomca na viastné naklady.

15/ Najomca sa zavazuje v predmete zmluvy dodrziavat pre zamestnancov a osoby
zdrzujuce sa v prenajatych priestoroch najomcu bezpecnost' a ochranu zdravia pri praci
v zmysle zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov, ochranu pred poziarmi v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi
v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 Z.z. o pozZiarnej
prevencii v plnom zneni a civilni ochranu v zmysle zak. ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsSich predpisov. Najomca sa zavazuje zabezpecit' vypracovanie
pozadovanej dokumentacie v zmysle vyssie uvedenych platnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami, tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou sa ustanovuju
technickeé zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia a vyhlasky ¢.
605/2007 Z.z. o vykonani kontroly protipoziarnej bezpecnosti elektrického zariadenia.

16/ Najomca je povinny umoznit vstup pracovnikom prenajimatelfa na kontrolu prenajatych
priestorov.



17/ Pripadnu reklamu treba riesit po odsuhlaseni prenajimatela s‘Utvarom architektury
a Uzemného planovania a Utvarom zivotného prostredia a dopravy MsU Trencin.

18/ Najomca je povinny pred realizovanim akejkolvek akcie, ktora sa uskutocrnuje mimo
stanoveny ramec povolenia otvaracich hodin restauracie poziadat Mesto Trencin
o predizenie zavereénej hodiny. Zarovern je povinny zabezpeéit kontrolu tychto priestorov po
ich opusteni.

19/ Prenajimatel nie je povinny v pripade skonéenia najmu akymkolvek spésobom poskytnut
najomcovi nahradné priestory.

20/ V pripade skonenia najmu akymkolvek spdsobom je najomca povinny vypratat
nebytové priestory bezodplatne, t. na vlastné naklady.

21/ Prenajimatel je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov (okrem stavebnych a rekonstrukénych prac
v objekte krytej plavarne) v zmysle prevadzkového poriadku.

22/ Prenajimatel je povinny zabezpecit odborné prehliadky — revizie na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach (vytah, bleskozvody, plyn, elektrika, tlak, tepelno-technické zariadenie...),
mimo prenajatych priestorov, tie si zabezpecuje na vlastné naklady najomca.

23/ Prenajimatel sa zavazuje zabezpedit poistenie objektu, v ktorom sa nachadzaju aj
nebytové priestory &l. 2 tejto zmluvy, na riziko Zivelnej udalosti.

Clanok 7
Kracovy rezim
1/ Najomca odovzda prenajimatelovi kopie vsetkych klU¢ov od jednotlivych miestnosti
v prenajatych nebytovych priestoroch najomcu spoloéne v zalepenej obalke, ktord smie
prenajimatel’ pouzit' a vstupit' do priestorov jednotlivych miestnosti bez stuhlasu najomcu len
v pripade vzniku hrozby alebo vzniku Skody. Pouzitie nahradnych klti€ov v zalepenej obalke
so spoloénymi podpismi zastupcov oboch zmluvnych stran, prenajimatel oznami najomcovi
bez zbytoéného odkladu.

2/ vymenu zamkov je najomca povinny oznamit bez zbyto¢ného odkladu a zaroven
poskytnut prenajimatelovi rezervny kiti¢ na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

3/ Prenajimatel poskytne najomcovi kl'i¢ od hlavného vstupu do objektu krytej plavarne a od
zadnej branky do arealu krytej plavarne (pre zabezpecenie vysypania odpadu).

Clanok 8
Skoncenie najmu
1/ Najom nebytovych priestorov zanika:
a/ uplynutim doby na ktort bola najomna zmluva uzatvorena
b/ dohodou zmluvnych stran

2/ V pripade neplatenia najomného v lehote splatnosti si prenajimatel vyhradzuje pravo od
tejto zmluvy odstupit'.



Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1/ Tato ndjomna zmluva je platna dhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a nadobtida uGéinnost dnom nasledujucim po dni zverejnenia v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

2/ Akékolvek zmeny alebo dopinky k tejto zmluve mozno vykonat' len pisomnou dohodou,
formou dodatku k zmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

3/ Tato zmluva bola vyhotovena v 6-tich pravne rovnocennych exemplaroch.

4/ Pravne vztahy tykajuce sa tejto zmluvy sa riadia zakonom €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obcianskym zakonnikom
(zakon ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov).

5/ Tato najomna zmluva bola uzatvorena v zmysle § 9a ods. 9 pism. b) zak. €. 138/1991 Zb,
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov.

6/ Vsllade s § 7 zakona €. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych Udajov v platnom zneni,
najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych udajov prenajimatefom v rozsahu v akom su
uvedené v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za ucéelom ich
spracovania v informaénych systemoch prenajimatela ako aj opravneného zverejiovania
Gdajov v sulade s platnou pravnou uUpravou. Najomca udeluje suhlas dobrovolne, na dobu
neurCitl. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavazkov a pohlfadavok
suUvisiacich stouto zmluvou moéze suhlas kedykolvek odvolat pisomnym oznamenim
prenajimatelovi.

7/ Dorucuje sa na adresu: PEPE - FOOD, s.r.o., Soblahovska 4, 911 01 Trencin.
Akékolvek zmeny tykajuce sa uvedenej adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit
prenajimatelovi, inak idd nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub najomcu, vyzva
a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opatovné zaslanie vyzvy sa nevyZaduje.

8/ Zmluvneé strany prehlasuju, Zze su oboznamené s obsahom tejto zmluvy, ze je uzatvorena
urcite, vazne a zrozumitelne, Zze nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.
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za prenajimatela za najomcu
Mgr. Richard Rybnicek Peter Hrabovsky
primator mesta



