Zmluva o najme nebytovych priestorov

¢. N-132/2011

uzatvorena v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov

Prenajimater:
Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

Cislo uétu:

Variabilny symbol:

Najomca:

Sidlo:

Statutarny organ:
ICO:

DIC :

Bankoveé spojenie:

Cislo uctu:
Register :

v zneni neskorsich predpisov

Clanok 1
Zmluvneé strany

MESTO TRENCIN

Mierové namestie €. 2, 911 64 Trencin

Mgr. Richard Rybnicek, primator mesta

00 312 037

2021079995

Dexia banka Slovensko,a.s. ,regionaina pobocka Trencin
0600536001/5600

8810013211

POLYART, s.r.o.

Kpt. Jaro$a 20, 911 01 Trencin

MUDr. Vladimir Dobias

36 327 409

2021713012

Ludova banka Volksbank, pobocka Trencin
4250085500/3100

Obchodny register Okresného studu Trencin,
Oddiel: Sro, viozka ¢. 13647/R

Clanok 2
Predmet zmluvy

1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nebytovych priestorov nachadzajlcich sa v objekte krytej
plavarne na Ul. Mladeznickej, sup.c. 1447 vk.u. Tren€in, na pozemku C-KN parc.C.
1627/271 zastavané plochy a nadvoria o vymere 927 m2, zapisany na LV &. 1 ako viastnik
Mesto Trencin v podiele 1/1.

2/ Prenajimatel prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa na lll.
nadzemnom podlazi o celkovej vymere 339,80 m2, blizSie popisané vo vypoctovom liste,
ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy. Situaény nakres tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

Clanok 3
Uéel najmu

1/ Prenajimatel prenechava predmet najmu uvedeny v ¢lanku Il. bod 2/ tejto zmluvy na
docasné uzivanie najomcovi za ucelom prevadzkovania podnikatel'skej ¢innosti:
* prevadzkovania zdravotnickych zariadeni, ambulancii v zdravotnickom povolani

a Studijnom odbore lekar v Specializacnom odbore neurolégia
* prevadzkovanie telovychovnych zariadeni a zariadeni slGziacich na

regeneraciu — fitness ,RELAX CENTRUM*
* prevadzkovanie masérskych sluzieb
* prevadzkovanie solarii
* prevadzkovanie sauny



2/ Najomca ma na zaklade tejto zmluvy pravo uzZivat prenajaté nebytové priestory a spoloéné

priestory umiestnené na |, Il. alll. nadzemnom podlazi — vstupnu halu, schodiste, vytah,
WC.
Clanok 4
Doba najmu

1/ Najom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurcitd s G¢innostou odo dna
nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva zverejnena vsUlade s § 47 aods. 1
Obcianskeho zakonnika.

2/ Prenajimatel sa zavazuje, Ze objekt krytej plavarne bude spristupneny v ¢ase od 06,30
hod. do 22,30 hod. V pripade prediZzenia otvaracich hodin je najomca povinny na tito
skuto€nost’ upozornit prenajimatela.

Clanok 5
Cena za najom a energie
1/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze cena za prenajom nebytovych priestorov uvedenych
v €lanku 2 tejto zmluvy predstavuje 12.384,70 € rocne.

2/ Najomné bude platené mesacne vzdy k 20. diiu bezZného mesiaca na (et Mesta Trenéin,
vedeny v DEXIA banke Slovensko a.s., regionalna pobocka Trencin.

3/ Alikvétnu ¢ast najomného za obdobie od 11.03.2011 do 31.03.2011 vo vyske 712,54 €
uhradi najomca na ucet prenajimatela do 10 dni odo dha podpisania tejto zmluvy oboma
zmluvnymi stranami.

4/ Vypoctovy list — stanovenie vysky najomného tvori sucast tejto najomnej zmiuvy.

5/ Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného, bude prenajimatel Uctovat’ urok z
omeskania podfa ustanoveni Obcéianskeho zédkonnika a vzmysle Nariadenia viady ¢&.
87/1995 Z.z. v platnom zneni.

6/ V pripade schvalenia nového predpisu o ocefovani nehnutelnosti, alebo ak bude ina cena
schvalena Vseobecne zavaznym nariadenim Mesta Trencin, najomca sa zavazuje uzatvorit
dodatok k najomnej zmluve, pripadne nov( najomnt zmluvu.

7/ Najomca je povinny mesac¢ne hradit naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim
nebytovych priestorov, a to na zaklade faktur vystavenych Mestom Trencin, ktoré budu
splatné v terminoch na faktarach uvedenych.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1/ Najomca je opravneny uzivat prenajaty nebytovy priestor len na dohodnuty tcel najmu.

2/ Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho ¢ast' do podnajmu.

3/ Najomca je povinny zabezpedit' vSetky povinnosti vyplyvajlice zo zakona o prevadzkovani
vyhradenych technickych zariadeni na viastné naklady.

4/ Najomca je povinny oznamit' prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa najma jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloCnosti a predmetu
cinnosti.

5/ Najomca je povinny starat' sa o prenajaty priestor so starostlivostou riadneho hospodara
a po ukoncéeni uzivania ich odovzdat prenajimatelovi v stave zodpovedajliicom spdsobu
uzivania a opotrebovania.



6/ Najomca je povinny oznamit bez zbytocného odkladu prenajimatelovi vSetky zmeny, ktoré
nastali v a na predmete najmu, a to jednak zavinenim najomcu, ako aj bez jeho vplyvu a véle
a stuéasne je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit' prenajimatelovi potrebu
oprav (zatekanie, poskodenie omietky, poSkodené okna, dvere apod.), ktoré ma
prenajimatel vykonat a umoznit' ich vykonanie, inak najomca zodpoveda za skodu, ktora
nesplnenim povinnosti vznikla.

7/ Najomca zodpoveda prenajimatelovi za pripadné Skody spdsobené v désledku
neodborného uzivania, poskodzovania alebo vdésledku nedodrzania poziarno-
bezpeénostnych predpisov. Vznik poZiaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v prenajatych
priestoroch je najomca povinny neodkladne oznamit prenajimatelovi a v zmysle véeobecne
platnych predpisov vykonat' ohlasovaciu povinnost'.

8/ Najomca zodpoveda za znicenie, odcudzenie a za akékolvek znehodnotenie veci, ktoré sa
nachadzaju v prenajatom priestore. Tym nie je dotknuta ina zakonna zodpovednost najomcu
alebo prenajimatela.

9/ Prenajimatel nezodpoveda za akekolvek Skody na vnesenych veciach a nie je povinny
uzatvarat' v tomto zmysle ziadne poistné zmluvy.

10/ Najomca je povinny uzatvorit' si do 30 dni odo diha nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy
poistni zmluvu na poistenie zodpovednosti vyplyvajucej s ¢innosti najomcu. Koépiu tejto
zmluvy je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi.

11/ Najomca sa zavazuje zaplatit prenajimatelovi $kodu, ktort mu spdsobi alebo ktoru
sposobia osoby, ktoré vstapili do prenajatych priestorov, ktoré najomca uziva na zaklade
najomnej zmiuvy.

12/ Najomca je opravneny realizovat' v objekte zmeny, resp. zasahy (priecky, dvere, zabratie
priestorov dvora apod.), ako aj rekonstrukcie audrzbu vacsieho rozsahu len
s predchadzajucim pisomnym suUhlasom prenajimatela apo predioZzeni prisludnej
dokumentacie a finanéného rozpoctu.

13/ Upravy a Gdrzbu, ktorli je povinny vykonavat prenajimatel, méze realizovat' i ndjomca,
ale iba v rozsahu, aky bude uvedeny v pisomnej dohode uzatvorenej pred zacatim prac.

14/ Beznu udrzbu a opravy suvisiace s uZivanim priestorov, upratovanie prenajatych
prevadzkovych priestorov, si zabezpecuje najomca na vliastné naklady.

15/ Najomca sa zavazuje v predmete zmluvy dodrziavat pre zamestnancov a osoby
zdrzujuce sa v prenajatych priestoroch najomcu bezpecnost a ochranu zdravia pri praci
v zmysle zak. €. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov, ochranu pred poziarmi v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZiarmi
v zneni neskorSich predpisov, vyhlasku Ministerstva vnitra SR €. 121/2002 Z.z. o pozZiarnej
prevencii v plnom zneni a civiln ochranu v zmysle zak. ¢. 42/1994 Z.z. o civilnej ochrane
obyvatelstva v zneni neskorsich predpisov. Najomca sa zavazuje zabezpedit vypracovanie
pozadovanej dokumentacie v zmysle vyssie uvedenych platnych pravnych predpisov.

Najomca sa zavazuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z.z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami, tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi, a ktorou sa ustanovuju
technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia a vyhlasky ¢.
605/2007 Z.z. o vykonani kontroly protipozZiarnej bezpeénosti elektrického zariadenia.

16/ Najomca je povinny umoznit' vstup pracovnikom prenajimatela na kontrolu prenajatych
priestorov.



17/ Pripadnu reklamu treba riesit po odsuhlaseni prenajimatefa s'Utvarom architekttry
a uzemného planovania a Utvarom Zivotného prostredia a dopravy MsU Trenéin.

18/ Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spésobom poskytnat
najomcovi nahradné priestory.

19/ V pripade skon¢enia najmu akymkolvek spésobom je néjomca povinny vypratat
nebytové priestory bezodplatne, t.j. na viastné naklady.

20/ Prenajimatel je povinny zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri
uzivani prenajatych nebytovych priestorov (okrem stavebnych a rekonstrukénych prac
v objekte krytej plavarne) v zmysle prevadzkového poriadku.

21/ Prenajimatel je povinny zabezpecit odborné prehliadky — revizie na spoloénych ¢astiach
a zariadeniach (vytah, bleskozvody, plyn, elektrika, tlak, tepelno-technické zariadenie...),
mimo prenajatych priestorov, tie si zabezpeduje na viastné naklady najomca.

22/ Prenajimatel sa zavazuje zabezpeéit poistenie objektu, v ktorom sa nachadzaju aj
nebytové priestory ¢l. 2 tejto zmluvy, na riziko Zivelnej udalosti.

23/ Najomca je, vzmysle ¢l. 8 ods. 6 VSeobecne zavazného nariadenia Mesta Trencin ¢&.
14/2007 v platnom zneni, povinny u notara spisat’ notarsku zapisnicu, v ktorej bude
suhlasit s vykonatelnostou svojich zavazkov voci Mestu Trenéin vyplyvajacich mu
z uzavretej zmluvy — konkrétne bude suhlasit' s vykonatelnostou zavazku vypratat’ nebytove
priestory po skongeni najmu abude suhlasit s vykonatelnostou svojho zavazku platit
najomné spojené s uzZivanim nebytovych priestorov. Naklady na spisanie tejto notarskej
zapisnice bude znasat ndjomca. V pripade, ak ndjomca v lehote do 15 dni od uéinnosti tejto
zmluvy nespiSe predmetnu zapisnicu, prenajimatel’ si vyhradzuje pravo na odstlipenie od
zmluvy.

Clanok 7
Kracovy rezim
1/ Najomca odovzda prenajimatelovi kopie vSetkych kfucov od jednotlivych miestnosti
v prenajatych nebytovych priestoroch najomcu spolo¢ne v zalepenej obalke, ktori smie
prenajimatel pouzit' a vstupit' do priestorov jednotlivych miestnosti bez suhlasu najomcu len
v pripade vzniku hrozby alebo vzniku $kody. Pouzitie nahradnych klti¢ov v zalepenej obalke
so spoloénymi podpismi zastupcov oboch zmluvnych stran, prenajimatel oznami najomcovi
bez zbytoéného odkladu.

2/ vymenu zamkov je najomca povinny oznamit bez zbytoéného odkladu a zaroven
poskytnut' prenajimatelovi rezervny klGé na ucely uvedené v bode 1 tohto ¢lanku.

3/ Prenajimatel poskytne najomcovi kl't¢ od hlavného vstupu do objektu krytej plavarne a od
zadnej branky do arealu krytej plavarne (pre zabezpecenie vysypania odpadu).

Clanok 8
Skoncenie najmu
1/ Najom nebytovych priestorov zanika:
a. dohodou zmluvnych stran,
b. vypovedou zo strany prenajimatela alebo najomcu bez udania dévodu.

2/ Vypovedna lehota je 1 mesiac azacina plynut prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



3/ V pripade neplatenia najomného v lehote splatnosti si prenajimatel vyhradzuje pravo od
tejto zmluvy odstupit’.

Clanok 9
Zaverecné ustanovenia
1/ Tato najomnd zmluva je platna dfiom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
a nadoblda U&innost dhnom nasledujicim po dni zverejnenia v sulade s prislusnymi
pravnymi predpismi.

2/ Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto zmluve mozno vykonat' len pisomnou dohodou,
formou dodatku k zmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.

3/ Tato zmluva bola vyhotovena v B-tich pravne rovnocennych exemplaroch.

4/ Pravne vztahy tykajuce sa tejto zmluvy sa riadia zakonom €. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Ob&ianskym zakonnikom
(zakon €. 40/1964 Zb. v zneni neskorSich predpisov).

5/ Tato najomna zmluva bola uzatvorena v zmysle § 9a ods. 9 pism. c) zak. ¢. 138/1991 Zb
o majetku obci v zneni neskorsich predpisov a schvalena uznesenim MsZ v Trencine &R0,
zo dha..%9..2. 2412. .

6/ Vsulade s § 7 zakona ¢. 428/2002 Z.z. o ochrane osobnych udajov v platnom zneni,
najomca suhlasi so spracovanim jeho osobnych lidajov prenajimatelom v rozsahu v akom su
uvedene v tejto zmluve, pre potreby dosiahnutia predmetu tejto zmluvy a za ucelom ich
spracovania v informacnych systemoch prenajimatela ako aj opravneneho zverejhovania
udajov v sulade s platnou pravnou Upravou. Najomca udeluje suhlas dobrovolne, na dobu
neurGitu. Po ukonceni platnosti tejto zmluvy a vysporiadani vSetkych zavazkov a pohladavok
suvisiacich s touto zmluvou mbéze suhlas kedykolvek odvolat pisomnym oznamenim
prenajimatelovi.

7/ Dorucuje sa na adresu: POLYART, s.r.o., Kpt. Jarosa 20, 911 01 Trencin. Akékolvek
zmeny tykajuce sa uvedene] adresy je najomca povinny bezodkladne ohlasit
prenajimatelovi, inak idu nasledky nedorucenia predmetnej vyzvy na vrub ndjomcu, vyzva
a odstupenie od zmluvy sa povazuju za dorucené. Opatovné zaslanie vyzvy sa nevyzaduje.

8/ Zmluvné strany prehlasuju, Ze si oboznamené s obsahom tejto zmluvy, Ze je uzatvorena
urcite, vazne a zrozumitelne, Ze nebola uzatvorena v tiesni, ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

e s 19 2
V Trenc¢ine dna ...7...o......

\ _MARI 5.1.0.
podpis anonymizovany ~\ ik |
| podpis anonymizovany

za pre"najimatel'a e g za najomcu | W,
Mgr. Richard Rybnicek MUDr. Vladimir Dobias
primator mesta



i 5 Ordinacia 18,80 49,77 935,68 77,97
2 Sluzby 29,80 41,47 1235,81 102,98
Masaz 17,30
Turbosolarium 5,70
Sauna 6,80
3t Sportové priestory 208,00 33,17 6 899,36 574,95
RELAX CENTRUM 120,50
Sédla na cvicenie 87,50
4. Ostatné priestory 83,20 39,83 3 313,86 276,15
Predsien 24,10
Satiia muzi+Zeny 24,20
WC muzi+zeny 11,60
Sprcha 3,40
Sklad 19,90
SPOLU 339,80 12 384,70 1 032,06
V Trencine dria 170. 3 Zo11
podpis anonymizovany s POLYART. s.1,0,
podpis anonymizovany
za prenajimatela e zgmajomcu -
Megr. Richard Rybnicek MUDr. Vladimir Dobias

primator mesta
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g Konatel’ : Ivan Pizik
4r 2009 Vypracoval : Ing. Cubo¥ Helbich
V Trendine: Januar



MESTSKY URAD VTRENCINE

Mierové namestie ¢.2,91164 Trené¢in

€ Vybavuje: Telefon: V' Trencine:
V/017-2011 p. Franova 032/ 6504 462 21.03.2011

Vec  Vypis uznesenia zo zasadnutia Mestského zastupitel'stva v Trencine,
konaného dna 10.03.2011.

Uznesenie ¢ 20
k Navrhu na prendjom nehnutel'nosti vo vlastnictve Mesta Tren¢in podl'a § 9a ods. 9
pism. ¢) zékona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v z.n.p.

Mestské zastupitel'stvo v Trencine
i urcuje

prendajom nehnutel’nosti vo vlastnictve Mesta Trencin — nebytovych priestorov
o vymere 339,80 m2 nachadzajicich sa na IIl. NP vobjekte krytej plavarne na UL
MladeZnickej, sup.¢. 1447 v k.. Tren¢in, na pozemku C-KN parc.¢. 1627/271 zastavané
plochy anadvoria o vymere 927 m2, zapisany na LV &. 1 ako vlastnik Mesto Trenéin
v podiele 1/1, pre POLYART, s.r.0. za ti¢elom
» prevadzkovania zdravotnickych zariadeni, ambulancii v zdravotnickom povolani a
Studijnom odbore lekar v Specializacnom odbore neuroldgia
» prevadzkovania telovychovnych zariadeni a zariadeni sluZiacich na regeneraciu —
fitness ,,RELAX CENTRUM*
» prevadzkovania masérskych sluzieb
» prevadzkovania solarii
» prevadzkovania sauny
na dobu neur€iti su€innostou odo diia nasledujiicecho po dni, v ktorom bude zmluva
zverejnend v sulade s § 47 aods. 1 Obéianskeho zdkonnika, za celkové roéné najomné
12.384,70 € rocne, za nasledovnych Specifickych podmienok:

- vypovednd lehota 1 mesiac azacina plynit prvym diom kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.



- v pripade neplatenia ndjomného v lehote splatnosti si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
od tejto zmluvy odstupit’.

- naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov budd hradené
na zaklade faktury vystavenej Mestom Trencin.

ako pripad hodny osobitného zretel’a v zmysle § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona ¢. 258/2009 Z.z..
ktorym sa meni a dopliia zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obei v zneni neskorsich predpisov
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov a

2 schvaluje

prenajom nehnutelnosti - nebytovych priestorov o vymere 339,80 m2 nachadzajuicich
sa na III. NP v objekte krytej plavarne na Ul. MladeZnickej. stp.¢. 1447 v k.a. Trenéin, na
pozemku C-KN parc.¢. 1627/271 zastavané plochy a nadvoria o vymere 927 m2, zapisany na
LV &. 1 ako vlastnik Mesto Trenéin v podiele 1/1, pre POLYART, s.r.o0. za ucelom
» prevadzkovania zdravotnickych zanadem, ambulancii v zdravotnickom povolani a
Studijnom odbore lekar v Specializa¢nom odbore neurolégia
» prevadzkovania telovychovnych zariadeni a zariadeni sluziacich na regeneraciu —
fitness ,,RELAX CENTRUM®
» prevadzkovania masérskych sluzieb
» prevadzkovania solarii
» prevadzkovania sauny
na dobu neurciti s ucinnostou odo dna nasledujuceho po dni, v ktorom bude zmluva
zverejnena v sulade s § 47 aods. 1 Obcianskeho zakonnika, za celkové ro¢né ndjomné
12.384,70 € roéne, za nasledovnych Specifickych podmienok:

- vypovednd lehota 1 mesiac azacina plynit prvym diom kalenddarneho mesiaca
nasledujticeho po doruéeni vypovede druhej zmluvnej strane.

- v pripade neplatenia najomného v lehote splatnosti si prenajimatel’ vyhradzuje pravo
od tejto zmluvy odstapit’.

- naklady za energie a sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov budi hradené
na zaklade faktary vystavenej Mestom Trencin.
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